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LVIII/538/24

jakiego organu | Rady Gminy

z dnia 30.01.2024

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa Wies$

W sprawie Wielka Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm. ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm. ) uchwala sie, co nastepuje:

na podstawie

status uchwaty | obowigzujaca

Uchwata opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 02.02.2024 poz. 822

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wie$ Wielka Centrum”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Wielka (Uchwata Nr XXI/205/20 Rady Gminy Nowa Wies Wielka z
dnia 30 listopada 2020 r.), zwany dalej ,planem”.

2.  Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wies
Wielka Centrum” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wies Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4)  dane przestrzenne - plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek gospodarczy, garazowy lub

gospodarczo-garazowy;
2)  dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
12° do 45°, co najmniej dwuspadowy;

4)  intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznik powierzchni catkowitej wszystkich
budynkdéw na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapdw i gzymsdéw na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkondw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,

- innych elementdw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do 2,0m;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkdéw
zlokalizowanych na dziatce, tj.: przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg
przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),

- taraséw i powierzchni utwardzonych;

7)  przepisach odrebnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
9) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to inwestycje nie bedace przedsiewzieciami

mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko; dziatalno$¢ zwigzang z
prowadzeniem czynnosci swiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjna tj.: ustugi
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, gastronomii, handlu, bankowosci,
finanséw, ubezpieczen, administracji, oswiaty, ustugi tgcznosci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie,
kosmetyczne, krawieckie, i inne), ustugi transportowe, naprawy pojazddw, informacji i nauki, kultury i
rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania
wtasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegdtowe

§ 3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone symbolami:
1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: 1MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: IMW-U, 2MW-
U, 3SMW-U;

4) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

5) teren ustug edukacji, oznaczony symbolem: 1UE;
6) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UR;
7) teren ustug i zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem: 1U-ZP;



8)
9)

teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem: 1IE;

teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem: 1KDG;

10) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL;

11) tereny drdg dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

12) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP;

13) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
14) teren cmentarza zamknietego, oznaczony symbolem: 1CZ.

§4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkdéw garazowych i gospodarczych;

2) dopuszcza sie:

a) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie lub
rozbudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkdw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku
planu linig zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, przy czym rozbudowa mozliwa jest zgodnie z wyznaczong linig zabudowy,

C) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla
danego terenu, z prawem ich przebudowy,
d) lokalizacje dojs¢, dojazdéw,

e) realizacje jednej kondygnacji podziemnej.

§5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz infrastruktury
kolejowej;

2) zakaz lokalizacji zaktaddéw nalezacych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlanej;

4) lokalizacje drzew i krzewow w sgsiedztwie terendw kolejowych w sposob spetniajacy wymogi
przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie nakaz dotrzymania

dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, tj.

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW-U, MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terenu oznaczonego symbolem UE, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami U, U-ZP w przypadku lokalizowania:

a) ustug oswiaty, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,



b) ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
c) ustug zdrowia i opieki spotecznej, jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spoteczne,;.

§6.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.
§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspbétczesnej ustala sie:

1) dla strefy ,A” ochrony konserwatorskiej, strefy ,B"” ochrony konserwatorskiej, obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenu 1CZ, w granicach nieczynnego cmentarza ewangelickiego ujetego w gminnej i
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw:

a) nakaz zachowania historycznej kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego oraz pozostatej zieleni ksztattujgcej
przestrzeh cmentarza,

c) nakaz zachowania i konserwacji ewentualnie zachowanych historycznych obiektéw mate;j
architektury, np. bram, ogrodzen, nagrobkdw, krzyzy itp.,

d) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego.

§ 8.

W zakresie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sie tereny
drég publicznych jako tereny ogdlnodostepne.

§9.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-

) ustala sie:

) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
wzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

) lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku ustugowego albo mieszkalno-ustugowego,

) lokalizacje zabudowy wolnostojgcej,

) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

0) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

h) wysokosc:

budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego - do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. do 9,0 m,

- budynkéw pomocniczych - jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 5,0 m,

- pozostatych budowli - do 9,0 m,

i) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejs¢ i taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:



- ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej i antracytowej (i ich
pochodnych),

- kolorystyka elewacji - stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,
poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 8 i 9,

m)  dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych.

§ 10.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem MW, ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,
2) lokalizacje maksymalnie 10 lokali mieszkalnych w jednym budynku;
) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
) wysokosc:
)
b)

vV O Ul b~ W

budynku mieszkalnego - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

pozostatych budowli - do 12,0 m,

7) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejs¢,

8) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potfaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej
i antracytowej (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji - stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 8 i 9,

11) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§11.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

2) lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku ustugowego albo mieszkalno-ustugowego,

3) lokalizacje maksymalnie 10 lokali mieszkalnych w jednym budynku;

4) w budynku mieszkalno-ustugowym lokalizacje funkcji ustugowej wytgcznie w kondygnacji
parteru lub w kondygnacji podziemnej;

5) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

6) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,



7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

9) wysokosc:

a) budynku - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

b) pozostatych budowli - do 12,0 m,

10) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejs¢,

11) wykonczenie zewnetrzne budynkdw:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowe;j
i antracytowej (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji - stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

12)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drdg oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

13) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 8 i 9,

14) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§12.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

2) lokalizacje budynku ustugowego,

3) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

4) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,6,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

7) wysokos¢ zabudowy: do 12,0m,

8) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

9) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potfaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej
i antracytowej (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji - stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,
poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 81 9,

12) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§13.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem 1UE, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,



2) lokalizacje zabudowy ustugowej - ustug edukacji,

3) lokalizacje zabudowy z zakresu ustug sportu i rekreacji, informacji, nauki, kultury, rozrywki,

4) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,6,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

7) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0m,

8) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejs¢,

9) wykonczenie zewnetrzne budynkoéw:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowe;j
i antracytowej (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji - stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,
poszerzenie drdg oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 81 9,

12) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§ 14.

W zakresie szczeg6towych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem 1UR, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

2) lokalizacje zabudowy ustugowej - ustug kultu religijnego,

3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,6,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%,

6) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m, przy czym dopuszcza sie przewyzszenie dla wiezy kosciota do
25,0 m;

7) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejsc,
8) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowe;
i antracytowej (i ich pochodnych),

b) kolorystyka elewacji - stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 8 i 9,

11) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§ 15.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem 1U-ZP:
1) ustala sie:



a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 25,

b) lokalizacje zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej,

) lokalizacje ustug nieuciazliwych,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

9) wysokos$¢ zabudowy: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 10,0m,

h) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejs¢,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),

- kolorystyka elewacji - stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych takich
jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2700 m2, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,
poszerzenie drdg oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 81 9,

) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) Sciezek pieszych,

b) placéw gier i zabaw.

§ 16.

W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem 1IE:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;

5) wysokosc¢: nie wiecej niz 5,0 m;

6) geometria dachu: dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotyczga: lukarn, naczo6tkéw,
wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 25, pkt 7, 8 i 9,

8) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§17.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem: 1KDG:

1) ustala sie:

a) teren drogi publicznej - klasy gtownej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i transportowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18.



W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem: 1KDL:

3) ustala sie:

C) teren drogi publicznej - klasy lokalnej,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i transportowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:

1) ustala sie:

a) teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

) na terenie 3KDD lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i transportowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20.

W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem: 1KOP, ustala sie:

1) teren publicznego parkingu;

2) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

3) dostep do terenu zgodnie z §26 pkt 6.

§ 21.

W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:

1) ustala sie:

a) teren drogi wewnetrznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej i transportowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1CZ ustala sie:

1) lokalizacje cmentarza zamknietego;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 70%;
4) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 26, pkt 7, 8 i 9,

5) dostep do terenu zgodnie z § 26 pkt 6.

§ 23.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie



krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) ustala sie dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 138 ,Pradolina Toruh-Eberswalde” - wody czwartorzedowe, bedgcego obszarem
najwyzszej ochrony (ONO), ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie wystepuje potrzeba okreslania ustalen.

§ 24.

1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
dla terenéw MW, MW-U: 1500 m2,
dla pozostatych: 1000 m2,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;
kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

a)
b)
2)
3)
2.

§ 25.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczeh technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV
jako pas wolny od zabudowy o szerokosci 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ochrone istniejgcego ujecia wéd podziemnych oraz strefy ochrony bezposredniej w promieniu
10 m liczac od obudowy studni gtebinowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu i uzytkowaniu dla czesci obszaru znajdujgcego

sie w strefie zwigzanej z ograniczeniami od terendéw kolejowych, wyznaczonej na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;

6) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie terendw kolejowych
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego.

§ 26.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDG - klasy gtéwnej,

) KDL - klasy lokalnej,

) KDD - klasy dojazdowej;
)
)

O

KOP - parking;
KR - drogi wewnetrzne;

w N O



4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

5) zachowanie ciggtosci powigzah elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

Oznaczenia terendéw Obstuga komunikacyjna - oznaczenia drdg

1IMNW-U 2KDD

2MNW-U 1KDL, 3KDD

3MNW-U 1KR, 2.KR, istn.iejqce zjazdy z qrogi krajowej,
zlokalizowanej poza granicami planu

AMNW-U 2KR, A}KR, istr)iejace zjaz.dy z glrogi krajowej,
zlokalizowanej poza granicami planu

SMNW-U Jlokalzomane] posa granicami pand

6MNW-U 3KDD, 4KDD

7MNW-U 3KDD, 4KDD

MW 4KR

1MW-U 1KDL, 2KDD

2MW-U 3KDD

3MW-U 3KDD, 2KR, 4KR

1u 3KR

2U 1KDD, 3KR

3U 1KR

4U 3KDD, 1KR, 2KR

5U 3KDD
3KDD, 4KDD, 4KR, z drogi gminnej ul.

oU Komunalnej, zlokalizowanej poza granicami
planu

1UE 1KDL, 1KDD, 2KDD

1UR 1KDL

1U-ZP 1KDL, 3KDD, 1KR

1IE 1KDL

KOP 1KDL, 3KR

1Cz 1KDL

7) dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w
tacznej liczbie nie mniejszej niz:



a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

C) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

8) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepisdw odrebnych;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktédrych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu

miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych, parkingach podziemnych lub garazach.

§ 27.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w gaz - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach
na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcym regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

h) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

- z terenéw MNW-U, MW, MW-U, U, UE, UR, U-ZP: do sieci kanalizacji deszczowej, na wtasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

- z terendw komunikacji i terendw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub za pomoca
urzadzen do powierzchniowego odwodnienia,

- zakazuje sie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z terendéw sasiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych,

i) zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako

wolno stojgcych lub stupowych.

§ 28.

W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat Il

Przepisy koncowe

§ 29.

Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:



1) dla terenéw: MNW-U, MW, MW-U, U, UE, UR, U-ZP - 30%;

2)  dla pozostatych terenéw - 0,01%.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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