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Nr rejestru: 127/23

Nowa Wie$ Wielka, 21 lutego 2024 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 1, 3, 4 pkt 2a, 5, 6, 8, 9 art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977) oraz art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
31.10.2023 r., Pana . R N zam. W B
85-C

po uzgodnieniu z:

1) Panstwowa Powiatowa Inspekcjg Sanitarng — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a, w zwigzku
7z art. 60 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — postanowienie
NNZ.9022.3.166.2023 z dnia 13 grudnia 2023 r.,

2) Marszatkiem Wojewddztwa - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5, w zwiazku z art. 60 ust. 1, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dokonanym w trybie art. 53 ust. 5 ww.
ustawy,

3) Starosta Bydgoskim — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, w zwiazku z art. 60 ust. 1, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dokonanym w trybie art. 53 ust. 5 ww.
ustawy,

4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy
/ze wzgledu na potozenie na obszarach objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie
przyrody/ — dla przedmiotowej decyzji zostato przeprowadzone postgpowanie W sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko, Regionalny Dyrektor Srodowiska uzgodnil realizacje
przedsiewzigcia i ustalit Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia w zwigzku
7 czym, stosuje si¢ zapis art. 53 ust. Sb o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalam
warunki zabudowy
na rzecz:
Pana

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
z poddaszem uzytkowym, z garazém Ww bryle budynku, na nieruchomosci 0Znaczonej
w ewidencji gruntéw jako dziatki ewidencyjne numer 192/6 i 192/7 w obrebie ewidencyjnym
Leszyce w gminie Nowa Wies Wielka, okre$lonej w zatgczniku graficznym stanowiacym
integralng czg$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
— budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego z poddaszem
uzytkowym z garazem w bryle budynku:
— powierzchnia zabudowy — do 300,0 m?,



~ szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20,0 m,

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — do 12,0 m,

— Wwysokos$¢ glownej kalenicy lub wysokosé budynku — do 12,0 m,

— maksymalna liczba kondygnacji — I nadziemne,

— dopuszcza sie mozliwosé realizacji poddasza uzytkowego w budynku,

— geometria dachu — jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

— kierunek gtéwnej kalenicy dachu do frontu terenu — prostopadty lub réwnolegty,

wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wyznacza sig,

liczba miejsc postojowych — minimum 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

usytuowanie inwestycji w granicach jej lokalizacji z uwzglednieniem nieprzekraczalnej

linii zabudowy, okreslonej na zalgczniku graficznym, z zachowaniem odleglosci

od granic dziatek sgsiednich — wedtug przepiséw odrebnych, (nieprzekraczalna linia

zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica $ciany frontowej, natomiast

zewngtrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, wiatrotapy,

okapy itp. mogg byé sytuowane poza nia, lecz bez prawa przekraczania linii

rozgraniczajacej),

ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji pozostawiajac co najmniej 25%

powierzchni obszaru inwestycji, jako powierzchnie biologicznie czynna,

maksymalna powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia nie przekroczy 0,0934 ha,

nalezy zachowaé odlegloéé od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami

odrgbnymi.,

obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r., poz. 1225),

inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujagcymi przepisami ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r. poz. 682),

projekt techniczny winien odpowiadaé wymaganiom przepisow szczegolnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
1 zabytk6éw oraz débr kultury wspolczesnej:

— planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) kwalifikowana jest jako:
»zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg: nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5
ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy”; inwestycja w rozumieniu wilaSciwych  przepisow  zalicza
si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w zwigzku z czym wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny

oddzialywania na $rodowisko luzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach,
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zgodnie z decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11.05.2023 r. znak
sprawy: RG.6220.4.2021.AP znajdujaca sie w aktach sprawy, okreslono warunki
realizacji przedsiewziecia — nalezy postgpowac zgodnie z okre§lonymi warunkami,

planowana inwestycja znajduje si¢ Obszarze Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny

Torutisko-Bydeoskiej czesé wschodnia i zachodnia, gdzie nalezy przestrzegaC zasad
zgodnych z Uchwalg nr 1X/181/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 2 wrzeénia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny
Torusko-Bydgoskiej - czes¢ wschodnia i zachodnia (Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. z 2019 r.
poz. 4756).

planowana  inwestycja nie moze ogranicza¢  dotychczasowych  funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie
z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, w szczegdélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie¢ wykorzystanie 1 przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wyltacznie w takim zakresie w jakim jest to konieczne,

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dzialania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szk6d, w szczegdlnosei przez kompensacje
przyrodnicza,

planowana inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi ochrona konserwatorska,
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane
i ziemne sa zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace
je uszkodzi¢ lub zniszczy€ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

przestrzegaé innych warunkéw wynikaj acych z przepisow szczegdlnych,

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w energie elektryczng — 2 projektowanego przylacza do sieci
elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w wodg — z projektowanego przytacza do sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w energie¢ cieplng — z indywidualnego zrodta ciepta,

odprowadzanie Sciekow bytowych — do projektowanej przydomowe; oczyszczalni
$ciekéw lub do projektowanego bezodplywowego zbiomika na nieczystosci ciekle,
unieszkodliwiania odpadéw — w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji
odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo na grunt zamierzenia
inwestycyjnego,
obsluga komunikacyjna terenu objgtego inwestycja — poprzez zjazd z drogi

wewnetrznej o nr. ewid. 192/15 (wlasnos¢ Inwestora) do drogi wojewddzkiej o nr ewid.
291/1,

zgodnie z art. 16 pkt 65 lit. f ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1478) przydomowa oczyszczalnia $ciekow stanowi urzadzenia wodne,
na podstawie art. 389 pkt 6 w zwiazku z art.33 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
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Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478) na wykonanie urzagdzen wodnych wymagane
jest pozwolenie wodnoprawne, wymog ten ogranicza si¢ do sytuacji, w ktérych
inwestor zamierza korzystaé z dodatkowych urzgdzen stuzacych do wprowadzania
scickéw do  ziemi, niestanowiacych integralnej  czesci  tej  oczyszezalni
1 nieposiadajacych przez to deklaracji zgodnosci wtasciwosci uzytkowych
z obowigzujacymi normami,

— zgodnie z przepisem art. 394 ust. 1 pkt 13 Prawa wodnego dodany przez art. 1 pkt 14
ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. (Dz. U. 2022 r. poz. 1549) o zmianie ustawy - Prawo
wodne oraz niektérych innych ustaw, wykonanie urzadzen wodnych shizacych
do wprowadzania do ziemi S$ciekéw oczyszczonych w przydomowej oczyszczalni

scieckbw na potrzeby zwyklego korzystania z wo6d wymaga zgloszenia
wodnoprawnego,

wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:
— chroni¢ uzasadnione interesy dysponentow uzbrojenia terenu oraz dziatek sasiednich,
d) ochrona gruntéw rolnych i lesnych:
— na terenie planowanej inwestycji wystepwja grunty klasy: RV - w zwiazku z tym,
zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 977) spetnia wymogi realizacji obiektow
budowlanych,
e) informacja dotyczaca potozenia w granicach wystepowania Glownych Zbiornikow Waéd
Podziemnych:

— inwestycja polozona jest w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych —
Pradolina ToruA — Eberswalde.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

LR , 85-7 - fuin, Vystapil z wnioskiem do Wojta Gminy Nowa Wies
Wielka o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z poddaszem uzytkowym, z garazem w bryle
budynku, na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki ewidencyjne numer
192/6 1 192/7 w obrgbie ewidencyjnym Leszyce, w gminie Nowa Wie§ Wielka

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego, zawiadomiono strony
biorace udziat w postepowaniu w przedmiotowej sprawie o wszczeciu postepowania.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja gmina Nowa Wie§ Wielka nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie Sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowala osoba posiadajaca kwalifikacje
do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z 15 grudnia 2000 r.
o samorzgdach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2023 r.
poz. 551).

Zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dokonano analizy

W dniu 31.10.2023 r,, Pan we. = "



warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisdéw
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do wymagan higienicznych i zdrowotnych
decyzj¢ wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym organem Panistwowej Inspekcji Sanitarnej.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z organem administracji
geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, w zwigzku z art. 60 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzj¢ wydaje sie po uzgodnieniu
z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych - w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na polozenie na obszarach objetych ochrong
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, decyzj¢ wydaje sie po uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska, dla przedmiotowej decyzji zostato przeprowadzone
postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko, Regionalny Dyrektor Srodowiska
uzgodnit realizacje przedsiewzigcia i ustalit srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsigwzigcia w zwiazku z Czym, stosuje si¢ zapis art. 53 ust. 5b o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Woéjt Gminy Nowa Wies Wielka stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢
dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przedmiotowej inwestycji.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775), zawiadomiono strony o zakofczeniu
postgpowania. Przed wydaniem decyzji umozliwiono kazdej ze stron wypowiedzenie sie, co do
zebranych dowoddéw i materialéw. Zadna ze stron nie wniosta uwag ani sprzeciwu.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec Jak w sentencji niniejszej decyzji.
POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscia
przeznaczona na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
W zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢
przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warurki w niej zawarte.

Decyzja traci waznose, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas
prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny
whnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

W przypadku przekroczenia przez organ terminu o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo wniesienia
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Referatu Planowaniaf’
Gospodarki Grunmy

zadania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Nowa Wie$§ Wielka. Kary nie
wymierza sig, wszczgte postepowania W sprawie wymierzenia kary umarza sig, jezeli od dnia
wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy przez organ pierwszej instancji
uptynety 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy, ktore nalezy wnieéé za posrednictwem Wojta Gminy Nowa Wie§ Wielka,
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. 22023 r. poz. 775)
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z zalgcznikiem — wykazem przedmiotéw oplaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia pkt I. ppkt. 8
ustawy z dnia 16 listopada 2006 1. 0 optacie skarbowej (Dz. U. 2022 r., poz.2142) niniejsza decyzja nie podlega
optacie skarbowej. e

Zalaczniki: e 3% T
- graficzny i o :
- analiza o |

=

Otrzymuja:
1. Pan ' Mo
T.
3-

2. Panil

86-N17 v
3.7 e -
_.szyce lba
8
4. Panif e i o odewnn S

5. PamiF
U g0 L/TE
8¢ '

6. ala

KiEROV AL

Ryszard 2N a2



