WOJT GMINY
Nowa Wie$ Wielka
ul. Ogrodowa 2
86-060 Nowa Wie$ Wielka Nowa Wie§ Wielka, 15 czerwca 2022 r.

RGG.6730.28.2022.EL
Nr rejestru: 41/22

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 1, 3, 4 pkt 5, 6, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 1. poz. 503) oraz art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 1. poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
16.03.2022 1., — o s g e T SR
reprezentowanej przez petnomocnika Panie ~ .- ic,

po uzgodnieniu z:

1) Marszatkiem Wojewodztwa — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5, w zwiazku z art. 60 ust. 1, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dokonanym w trybie art. 53 ust. 5 ww.
ustawy,

2) Starosta Bydgoskim — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, w zwiazku z art. 60 ust. 1, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dokonanym w trybie art. 53 ust. 5 ww.
ustawy,

3) Zarzagdem Zlewni Wo6d Polskich w Inowroctawiu - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, w zwigzku z
art. 60 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dokonanym w trybie
art. 53 ust. 5 ww. ustawy,

ustalam
warunki zabudowy
na rzecz: o

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni stonecznej o mocy do 1 MW wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, na nieruchomo$ciach oznaczonych w ewidencji gruntéw, jako
czeéci dzialek ewidencyjnych numer 101/1 i 101/2, potozonych w obrebie ewidencyjnym
Olimpin, gm. Nowa Wie§ Wielka, okreslonej w zataczniku graficznym stanowigcym integralng
cze$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy:
_ instalacja odnawialnego zrédia energii — budowa elektrowni stonecznej o mocy do 1 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
2. Ustalenia i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
_ budowa elektrowni stonecznej o mocy do 1 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca:
— catkowita powierzchnia farmy fotowoltaicznej — do 2,35 ha,
— montaz paneli fotowoltaicznych:
— iloé¢ paneli — do 4000 sztuk,



— panele usytuowane beda w rzadach,
— odstepy miedzy rzedami paneli —do 10,0 m,
— maksymalna wysoko$¢ instalacji — do 5,0 m n.p.t.
— panele nachylone w kierunku potudniowym pod katem do 35°,
— montowane moduly beds potaczone za pomoca stalowych konstrukeji
1 posadowione na podporach - stupkach wkreconych (lub whitych) w grunt,
— moc pojedynczego inwertera do 200 kW lub moc jednego centralnego do 900
kW,
— budowa kontenera stacji transformatorowe;:
— powierzchnia kontenera — do 50,0 m?,
— szeroko$¢ kontenera — do 10,0 m,
— wysokos¢ kontenera — do 4,0 m,
— geometria dachu — dach plaski, jednospadowy, dwuspadowy czterospadowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
— budowa kontenera technicznego:
— powierzchnia kontenera — do 50,0 m?,
— szeroko$¢ kontenera — do 10,0 m,
— wysoko$¢ kontenera — do 4,0 m,
— geometria dachu — dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy czterospadowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
~ w ramach budowy systemu fotowoltaicznego przewiduje sie réwniez wykonanie:
przylaczy energetycznych, inwerteréw pradu, ogrodzenia o wysokosci do 3 m,
drogi gruntowej o szeroko$ci 4 m i placu gruntowego o powierzchni do 900 m2,

~ liczba miejsc postojowych — nie okresla sie,

— nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym,

— wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie Wwyznacza sie,

— ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji pozostawiajac co najmniej 30%
powierzchni obszaru inwestycji, jako powierzchnie biologicznie czynna,

— instalowane urzadzenia powinny spetnia¢ wymagania norm oraz posiada¢ odpowiednie
atesty,

— parametry inwestycji powinny by¢ zgodne z projektem technicznym,

— obiekty i ich lokalizacja winny spetniaé¢ wymogi zawarte w:

— rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22019 r. poz. 1065),

— ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351),

projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegélnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesne;j:

— planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54 b rozporzadzenia Rady Ministrow

z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych Znaczaco oddziatywaé

na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) kwalifikowana jest jako: ,zabudowa

przemystowa, w tym systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz



z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
1 ha na obszarach nieobjetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub
nieznajdujacych si¢ w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt. 1-3 tej ustawy” (przy czym przez powierzchnig zabudowy rozumie si¢
powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostaly powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia)", inwestycja w
rozumieniu whasciwych przepisow zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, w zwigzku z czym wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko 1 uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach i zgody na realizacje przedsigwzigcia,

zgodnie z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 26 listopada 2021 r,,
znak: RGG.6220.11.2020.AP znajdujaca si¢ w aktach sprawy stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslono istotne
warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
warto$ci  przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terenéw sasiednich — nalezy postgpowaé zgodnie z okreslonymi
warunkami,

nalezy zachowaé istniejace urzadzenia melioracji wodnych i grunty zmeliorowane,
w przypadku stwierdzenia ich wystgpowania na terenie objetym inwestycja, realizacja
przedmiotowej inwestycji nie moze pogorszy¢ ich stanu technicznego,

w przypadku wystgpowaniu rowow melioracyjnych nalezy zachowa¢ wolny pas do
prowadzenia robdét konserwatorskich oraz nie nalezy zasypywaé rOWOwW
melioracyjnych,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢  dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie
Z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, w szczegOlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie w jakim jest to konieczne,

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez kompensacje
przyrodnicza,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane
i ziemne sa zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace
je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

przestrzega¢ innych warunkow wynikajgcych z przepiséw szczeg6lnych,



c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z przylacza do sieci elektroenergetyczne;j,
— z instalacji fotowoltaiczne;j,

— zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

— odprowadzanie $ciekow bytowych — nie dotyczy,

— unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

— odprowadzenie wo6d opadowych — powierzchniowo na grunt zamierzenia
inwestycyjnego,

— obstuga komunikacyjna terenu objgtego inwestycja — przepiséw z art. 61 ust 1 pkt 2 nie

stosuje si¢ do obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji
odnawialnego zrédta energii,

d) wymagania dotyczace ochrony interesdéw 0sob trzecich:
— chroni¢ uzasadnione interesy dysponentéw uzbrojenia terenu oraz dzialek sasiednich,

e) ochrona gruntéw rolnych i le$nych:
— na terenie objetym inwestycja wystgpuja grunty klasy RV, RVI i LIV - teren
przeznaczony pod inwestycj¢ zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 . poz. 503)
spetnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych,

f) informacja dotyczaca potozenia w granicach wystepowania Gléwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych:

— inwestycja potozona jest w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — Pradolina
Torun — Eberswalde.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16.03.2022 1., I n, e

_ vy e ey [,

reprezentowana przez pelnomocnika Panig s v . ", wystapila z wnioskiem
(zmiana w dniu 20 maja 2022 r.) do Wéjta Gminy Nowa Wie§ Wielka o ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni stonecznej o mocy do 1 MW wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, na nieruchomosciach oznaczonych w ewidencji gruntéw, jako
czgsei dzialek ewidencyjnych numer 101/1 i 101/2, potozonych w obrebie ewidencyjnym
Olimpin, gm. Nowa Wie$ Wielka.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego, zawiadomiono strony
biorace udzial w postepowaniu w przedmiotowej sprawie o wszczeciu postepowania.

W zwigzku z tym, Ze dla terenu objgtego inwestycja gmina Nowa Wie§ Wielka nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie Sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
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wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy przez organ pierwszej instancji
uptynely 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy Nowa Wie§ Wielka
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735)
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dor¢czenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Dokonano zaptaty oplaty skarbowej w wysokosci 598 zl.

Zataczniki:
- graficzny
- analiza
Otrzymuja:
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Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowala osoba posiadajgca kwalifikacje
do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektoéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1117).

Zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwiazku z art.60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503), dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5, w zwigzku z art.60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503), decyzj¢ wydaje
si¢ po uzgodnieniu z organem administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych
zkdz kopalin 1 wod podziemnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, w zwigzku z art.60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu
z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych oraz melioracji wodnych - w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wojt Gminy Nowa Wie§ Wielka stwierdzil, Zze nie zachodzi okolicznos¢
dotyczaca obowiazku sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przedmiotowe] inwestycji.

W mys$l art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735), zawiadomiono strony o zakonczeniu
postepowania. Przed wydaniem decyzji umozliwiono kazdej ze stron wypowiedzenie sig, co do
zebranych dowodéw i materiatdw. Zadna ze stron nie wniosta uwag ani sprzeciwu.

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnienf
osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscig
przeznaczong na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢
przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki w niej zawarte.

Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomos$cia na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas
prowadzenia robot, badZz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygas$nigciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono
plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

W przypadku przekroczenia przez organ terminu o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo wniesienia
zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Nowa Wie§ Wielka. Kary
nie wymierza sie, wszczgte postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza sig, jezeli od dnia
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