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Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowa Wie$ Wielka Centrum”

1. WPROWADZENIE
1.1 Podstawy formalno-prawne opracowania

Przedmiotem niniejszej pracy jest podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzane na
potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie ekofizjograficzne obligatoryjnie sporzadzane jest do kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska®. Opracowanie to sporzgdzane jest przed podjeciem prac planistycznych nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizowanych zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?. Podstawg opracowania
sg kompleksowe badania i pomiary terenowe, a takze analizy archiwalnych materiatéw kartograficznych,
planistycznych, inwentaryzacyjnych, studialnych, map glebowo — rolniczych, plandw urzadzenia laséw, jak
rowniez dokumentacji wszelkiego rodzaju form ochrony przyrody.

Szczegdtowy zakres opracowan ekofizjograficznych zostat okreslony w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizfograficznych?.

Dodatkowymi podstawami prawnymi niniejszego opracowania s3:

. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336),

. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.),

. ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych przyrody (Dz. U.z 2022 r.
poz. 2409),

. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z
2012r. poz. 463),

. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019, poz. 1065 ze
zm.),

. rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 tekst jednolity),

. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. wsprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012r. , poz. 914),

. rozporzgdzenie Rady Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r. , poz. 1839),

. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z Dz. U. z 2014r., poz. 1348),

. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. 2011r. nr 25, poz. 133),

. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz

gatunkoéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U.
2014r., poz. 1713 t.j.),

. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),
. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej

grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408).

Niniejsze opracowanie ekofizjograficzne wykonano na potrzeby sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wies Wielka Centrum” wywotanego uchwatg nr XLIV/423/22

1Dz.U.z2022r., poz. 2556 t.].
2Dz. U.z2023r., poz. 977 ze zm.
3 Dz. U. Nr 155 poz. 1298




Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowa Wie$ Wielka Centrum”

Rady Gminy Nowa Wie$s Wielka z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowa Wies Wielka Centrum”

Opracowanie dotyczy czesci wsi Nowa Wie$ Wielka, potozonej w gminie wiejskiej Nowa Wie$
Wielka, w powiecie bydgoskim, w wojewddztwie kujawsko-pomorskim. Obszar objety opracowaniem
zajmuje powierzchnie ok. 19,44 ha.

Teren opracowania potozony jest w przy drodze krajowej nr 25 tgczacej miejscowosci Boblice -
Olesnica. Od strony wschodniej przylega do terenéw kolejowych. Obszar opracowania jest w
przewazajgcej czesci zagospodarowany. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny
ustugowe, w tym m. in. Urzad Gminy, szkota i kosciot.

Zgodnie z uchwatg Nr XLIV/423/22 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 20 grudnia 2022 r. oraz
jej uzasadnieniem potrzeba sporzgdzenia dla wyzej wymienionego obszaru planu miejscowego wynika z
potrzeby jego aktualizacji. Na czesSci obszaru opracowania mozliwa jest budowa kompleksu sportowego,
jednak taki kompleks powstat juz przy Alei Pokoju. Obowigzujgce plany nie pozwalajg na petne
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezgcych do zadan wtasnych gminy. Od kilku lat s3
sygnalizowane potrzeby w zakresie rozwoju bazy oswiatowe;j i kulturalnej oraz budowy siedziby Urzedu
Gminy. Aby zaspokoi¢ te potrzeby konieczna jest zmiana zapisdw w obowigzujgcym planie, dotyczacych
funkcji, uktadu komunikacyjnego i parametréw zabudowy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wies
Wielka z 2020 r. analizowany obszar znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem MN1 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej.

1.2 Cel i zakres opracowania

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska opracowanie ekofizjograficzne sporzadzane jest
w celu dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci projektowanego zagospodarowania
przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, przy jednoczesnym zapewnieniu trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, zapewnieniu warunkéw odnawialnosci zasobéw Srodowiska,
wskazaniu zagrozen dla Srodowiska oraz sposobdw ich eliminowania lub ograniczania negatywnego
oddziatywania, a takze — w miare potrzeby — ustalenia kierunkdw rekultywacji obszaréw zdegradowanych.
Przedmiotem opracowania ekofizjograficznego jest rozpoznanie oraz analiza stanu
i funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego, w tym jego poszczegdlnych elementéw, a takze ich
wzajemnych powigzan. W opracowaniu zamieszczona jest kompleksowa ocena warunkéw
ekofizjograficznych oraz wnioski, w postaci uwarunkowan ekofizjograficznych do sporzadzanej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W oparciu o niniejszg analize formutowane s3
rozwigzania zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia planu w zakresie ksztattowania witasciwej
struktury  funkcjonalno-przestrzennej, odpowiadajacej warunkom s$rodowiska przyrodniczego.
Opracowanie to jest réwniez podstawowym materiatem Zréodtowym do sporzadzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu mpzp.
W ramach niniejszego opracowania wykonano analize stanu i funkcjonowania srodowiska oraz
jego waloryzacje, przy uwzglednieniu takich zagadnien srodowiska przyrodniczego jak:
e rzezba terenu,
e warunki geologiczne,
e utwory powierzchniowe,
e wody powierzchniowe i podziemne,
o gleby,
e szatarosdlinna,
e warunki klimatyczne,
e zanieczyszczenia powietrza,
e uciazliwosci akustyczne.
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W analizach uwzgledniono potozenie omawianego obszaru w regionalnym systemie powigzan

przyrodniczych gminy Nowa Wie$ Wielka. Zostata przeprowadzona rdowniez analiza dokumentéw
prawnych, materiatéw kartograficznych, planistycznych oraz dokumentacji archiwalnych. Prace kameralne
poprzedzone zostaty kartowaniem terenu.

13 Materiaty zrédtowe
Przy niniejszym opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty Zrédtowe:
Literatura:

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Piecioletnia ocena stanu akustycznego wojewddztwa akustycznego wojewddztwa kujawsko-
Pomorskiego za lata 2012 — 2016, WIOS, Bydgoszcz, 2017,

Raport o stanie $srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w 2015, WIOS, Bydgoszcz, 2016.

Materiaty kartograficzne

= mapa topograficzna dla obszaru gminy,

= mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,

®= mapa glebowo - rolnicza, w skali 1:5000, wojewddztwo bydgoskie, powiat Bydgoszcz, gmina
Nowa Wies Wielka , wie$s Brzoza, Wojewddzkie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych w
Bydgoszczy, 1971 .,

=  www.geoportal.gov.pl

= www.geoserwis.gdos.gov.pl

Dokumenty, inne opracowania:

2.1

Uchwata Nr XLIV/423/22 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa
Wies$ Wielka Centrum”,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Wielka -
2020,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nowa Wie$ Wielka na lata 2013-2016 z perspektywa do
roku 2020,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, czerwiec 2003 r.,
Program ochrony i zrdwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015 — 2020, Warszawa 2015,

»Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywgq do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.),

»,Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020”,

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Nowa Wie$ Wielka.

CHARAKTERYSTYKA ORAZ DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
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Gmina Nowa Wie$ Wielka potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko -
pomorskiego, a sama miejscowos¢ Nowa Wie$s Wielka, bedace siedzibg wtadz samorzadowych,
zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 20 km na potudnie od Bydgoszczy i ok. 20 km na pétnoc od
Inowroctawia. Gmina potozona jest przy krajowej drodze nr 25 (Bydgoszcz — Inowroctaw - Konin) i
przebiega przez jej teren linia kolejowa z Inowroctawia do Bydgoszczy.

Teren opracowania potozony jest miedzy drogg krajowg nr 25 a linig kolejowa. Jest on w
przewazajgcej czesci zabudowany. Wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie w czesci potudniowej
opracowania, charakteryzujgca sie dachami ptaskimi i spadzistymi, dwu- i wielospadowymi. Zlokalizowany
jest tu takze budynek mieszkalny wielorodzinny o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe i dachu skosnym. W czesci centralnej znajdujg sie gtéwnie zabudowania ustugowe m. in. kosciof,
Gminny Osrodek Kultury, apteka oraz produkcyjno-ustugowe. Zabudowa nie jest wysoka, siega
maksymalnie dwdch kondygnacji nadziemnych. Dominante stanowi natomiast wieza kosciota. W tej czesci
znajduje sie najwiekszy obszar niezagospodarowany, obecnie nieuzytkowany porosniety roslinnoscig
niskg. Powyzej Alei Pokoju takze znajduje sie zabudowa ustugowa. Zlokalizowana jest tu szkota, Urzad
Gminy, punkty handlowo-ustugowe oraz parking i plac. W pdétnocno-wschodnim fragmencie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Budynki zlokalizowane w tej czesci siegajg do trzech kondygnacji
nadziemnych. Wystepuja dachy ptaskie, dwu — i wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°.

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego opracowaniem odbywa sie poprzez droge krajowa nr
25, droge powiatowa oraz drogi gminne i wewnetrzne.

2.2 Przyrodnicze powigzania z otoczeniem

Gmina Nowa Wies Wielka w czesci zachodniej i potudniowej potozona jest w obrebie korytarza
ekologicznego oraz poza obszarami weztowymi wyznaczonymi w krajowej koncepcji sieci ekologicznej
ECONET-PL, nalezgcej do Europejskiej Sieci Ekologicznej. Korytarz ten to Pétnocno — Centralny korytarz
ekologiczny, ktéry ma range miedzynarodowa. Tereny w granicach gminy Nowa Wie$ Wielka objete sg w
ok. 70% formami ochrony przyrody. Nalezg do nich: Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny
Torunsko — Bydgoskiej, Obszar Chronionego Krajobrazu tgki Nadnoteckie, 86 uzytkow ekologicznych, 8
pomnikéow przyrody, Rezerwat przyrody Dziki Ostrow, Tarkowo oraz projektowany jest rezerwat
torfowiskowy Piecki Jezuickie.

W bliskiej odlegtosci od terenu opracowania (ok. 490 m) znajduje sie Obszar Chronionego
Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej cze$¢ wschodnia i zachodnia, natomiast w odlegtosci ok.
4,08 km od terenu opracowania znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu tgki Nadnoteckie.

Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskie, utworzony Rozporzadzeniem
nr 9 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r. w sprawie utworzenia 22 obszaréw krajobrazu
chronionego w wojewddztwie bydgoskim, obejmuje jedno z najwyzszych srédlagdowych pdél wydmowych
w Polsce, a jego celem jest zachowanie unikatowych form rzezby terenu, komplekséw lesnych istotnych
dla regulacji stanu atmosfery oraz ochrony zasobéw wdéd podziemnych. Obszar Chronionego Krajobrazu
taki Nadnoteckie zostat powotany z inicjatywy wiadz samorzagdowych gminy na mocy uchwaty Nr
VI/141/2000 Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 29 marca 2000 r. Jednak uchwatg Nr IX/83/03 Rady
Gminy Nowa Wie$ Wielka z dnia 30 czerwca 2003 r. obszar chronionego krajobrazu zostat pomniejszony
0 36 ha i obecnie wynosi 1165 ha. Charakteryzuje sie on wysokimi walorami krajobrazowymi i bogactwem
awifauny. Wystepujace tu zbiorowiska mszarne, szuwarowe oraz fragmenty zarosli wierzbowych i laséw
olszowych stanowig siedliska i miejsce legu ponad 100 gatunkéw ptakow, w tym wielu objetych ochrong
gatunkowg. Duzg role w krajobrazie spetniajg potozone wsrdd tgk ,mineralne wyspy — ostrowy”,
wystepujgce réwniez w rezerwacie ,,Dziki Ostréw” (oddalony od przedmiotowego terenu o ok. 2,7 km). W
odlegtosci do 5 km od obszaru opracowania zlokalizowane sg liczne uzytki ekologiczne i pomniki przyrody,
ktdrych szczegdlne zageszczenie wystepuje w okolicy Jeziora Jezuickiego.

Lokalne formy cenne przyrodniczo tworzg przede wszystkim kompleksy lesne Puszczy Bydgoskiej,
pomimo, iz ich drzewostan to przede wszystkim monokultura sosnowa. Lasy Puszczy na niewielkich
fragmentach wchodzg w obszar opracowania. Innymi istotnymi elementami w systemie powigzan
przyrodniczych sg zadrzewienia srédpolne.
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Z tego wzgledu elementy $rodowiska przyrodniczego na obszarze gminy majg okreslone znaczenie
w sieci powigzan przyrodniczych. | tak wszelkie struktury liniowe, pasmowe petnig role lokalnych
korytarzy ekologicznych, a struktury punktowe, skupiska zieleni petnig role lokalnych weztéw
ekologicznych.

Do lokalnych korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Nowa Wie$ Wielka mozna zaliczy¢ przede
wszystkim zadrzewienia wzdtuz ciekdw wodnych oraz wzdtuz drég, zielen towarzyszacg obszarom
podmoktym i zadrzewienia srddpolne. Natomiast funkcje lokalnych weztdw ekologicznych petnig przede
wszystkim kompleksy lesne. Wszystkie te elementy, tworzace system wzajemnych powigzan, wptywaja
pozytywnie na funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego gminy. Jednakze wskazane jest by struktury
niepetne lub przerwane podlegaty uzupetnieniu, tak aby uktad powigzan przyrodniczych mégt w petni
spetnia¢ swojg funkcje. Uzupetnianie powigzan ekologicznych moze odbywaé sie poprzez dolesianie,
dosadzanie drzew w istniejgcych i tworzenie nowych paséw zadrzewien, ochrone zieleni wzdtuz ciekéw
wodnych oraz uzytkdw przyrodniczych, takich jak: tgki, tegi i pastwiska. Jednoczesnie dbajgc o ciggtosé
powigzan przyrodniczych nalezy pamietac takze o zapewnieniu bioréznorodnosci.

Obszar opracowania potozony jest miedzy drogg krajowg nr 25, a linig kolejows. Jego
zagospodarowanie bedzie mie¢ wptyw na obszar w jego granicach, ale nie bedzie wptywac zasadniczo na
przyrodnicze powigzania zachodzgce na obszarze gminy.

23 Charakterystyka poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych
powiazan

2.3.1 Rzeiba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Nowa Wie$ Wielka
pofozona jest w mezoregionie Kotlina Toruriska, wchodzagcym w sktad makroregionu Pradolina Torunsko -
Eberswaldzka, podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie.

Na uksztattowanie rzezby terenu miato wptyw zlodowacenie pétnocnopolskie, a w szczegdlnosci
okres subfazy krajensko — wabrzeskiej. Teren gminy pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie w
obrebie teras pradolinnych, zbudowanych gtéwnie z materiatdw akumulacji lodowcowej i
przeksztatconych wskutek erozji i akumulacji wéd lodowcowych. Sg to przede wszystkim piaski eoliczne,
drobno- i srednioziarniste. Rzezba obszaru opracowania ma charakter réwninny, teren wyniesiony jest na
wysokos¢ od 71 m.p.p.t. do 74 m.p.p.t.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg nie stwarza wiekszych ograniczen w zagospodarowaniu i
zabudowie terenu. Niemniej jednak istotne jest, aby przy wprowadzaniu nowego zainwestowania
zapewni¢ odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, ktére mogg powsta¢ w trakcie prac
budowlanych.

2.3.2 Warunki gruntowe

Zgodnie z mapa hydrograficznej czes¢ pétnocna i potudniowa to grunty o przepuszczalnosci
zrdéznicowanej — antropogeniczne. Natomiast czes¢ centralna to grunty Srednioprzepuszczalne. Warunki
geotechniczne na obszarze opracowania nie powinny by¢ utrudnione, gdyz wody gruntowe wystepujg na
gtebokosci powyzej 3 m.p.p.t. Wedtug mapy geologicznej, obszar opracowania potozony jest na piaskach
eolicznych drobnoziarnistych.

Nie mniej, na teren ten moze by¢ wprowadzane nowe zainwestowanie, a w miejscach gdzie
uwarunkowania geologiczno-inzynierskie wskazuja na pewne ograniczenia nalezy przeprowadzic
odpowiednie zabiegi inzynieryjne je niwelujgce.

2.3.3 Warunki wodne

Gmina Nowa Wies$ Wielka potozona jest w strefie wododziatowej | rzedu dorzecza Odry i dorzecza
Wisty, przy czym obszar opracowania nalezy do dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty.
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Teren potozony jest w zasiegu zlewni RW6000171883549 — Doptyw ze Ztotnik Kujawskich. Na
obszarze opracowania brak jest zbiornikéw i ciekéw wodnych.

Obszar potozony jest w na terenie JCWPd GW600043. Liczy ona trzy pietra wodonosne, w tym
pietro czwartorzedowe, neogensko-paleogenskie oraz kredowe. Pietro czwartorzedowe charakteryzuje
sie migzszoscig od 8,7m do 85m i wystepuje na gtebokosci od 0,1Im do 40m. Zwierciadto wody jest
czesciowo napiete. Zasilanie tego poziomu zachodzi gtéwnie przez bezposrednig infiltracje opaddéw
atmosferycznych, a poziomy wgtebne — przez przesaczanie sie wod poprzez gliny morenowe oraz przez
bezposredniag infiltracje opadéw przez nadktad glin lub okna hydrogeologiczne. Pietro neogensko-
paleogeniskie wystepuje na gtebokosci od 60m do 80m i charakteryzuje sie napietym zwierciadtem wody.
Jego migzszos¢ wynosi od 7,5m do 45m. Jest ono czesto powigzane z poziomami pietra
czwartorzedowego. Zasilanie zbiornika zachodzi gtéwnie na drodze przesigkania wdéd z nadlegtych
poziomdéw czwartorzedowych, a miejscami réwniez przez okna hydrogeologiczne. Natomiast pietro
kredowe wystepuje na gtebokosci od 75m do 115m. Jego wody majg charakter napiety, a migzszos¢
zawiera sie w przedziale od 14m do 80m. Zasilanie tego pietra odbywa sie zazwyczaj przez przesgczanie
sie wod z utwordéw kenozoicznych lub przeptywu w obrebie okien hydrogeologicznych.

Obszar gminy prawie w catosci potozony jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 138 - Pradolina Torun-Eberswalde (Notec), bedgcego w rezimie najwyzszej ochrony (ONO). Sg to wody
czwartorzedowe w osadach piaszczystych i piaszczysto — zwirowych. Zbiornik ze wzgledu na budowe
geologiczng jest w wiekszosci pozbawiony izolacji litologicznej (lokalna izolacja w niewielkim stopniu
wystepuje w rejonie Nowej Wsi Wielkiej) i tym samym moze ulega¢ fatwo zanieczyszczeniom przenikajacy
m z powierzchni gruntéw. Warstwa wodonosna zalega na gtebokosci od 15-20m do 60 — 80 m p.p.t., a
migzszo$¢ dochodzi do 70 m.

Jakos¢ wdd

Gtéwne zanieczyszczenia wdd podziemnych na poziomie gruntowym na tym terenie mogg pochodzi¢ z
zanieczyszczen komunikacyjnych. Wody zbiornika wéd podziemnych ze wzgledu na niewielki stopien
izolacji charakteryzujg sie podatnoscig na przenikanie w gtgb zanieczyszczen. Wedtug Informacji o stanie
$rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w 2017 r. wydanego przez WIOS w Bydgoszczy, jakosé
wod podziemnych w gminie badana byta w trzech otworach, w tym w dwéch w miejscowosci Brzoza oraz
w jednym w Nowej Wsi Wielkiej. W studniach w miejscowosci Brzoza wykazano klasy koncowe Il lll, co
odpowiada stanowi dobremu, natomiast w Nowej Wsi Wielkiej - klase IV — tym samym wody zaliczone s3
do stanu stabego, co determinowaty wskazniki HCO3, As, Fe. Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi w
2019 r. w punkcie pomiarowo-kontrolnym zlokalizowanym w Leszycach (ok. 4,5 km od obszaru
opracowania), wody podziemne zostaty zaliczone do Il klasy jakosci.

Wody powierzchniowe objete obszarem opracowania uchodzg do Jeziora Jezuickiego, ktorego wody
zostaty sklasyfikowane wg badan do roku 2006 do Ill klasy jakosci wéd jezior. Zgodnie z Raportem o stanie
Srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w roku 2016 r. potencjat ekologiczny oceniono na
dobry. Pod katem badan fizykochemicznych w zakresie widzialnosci, przewodnictwa oraz azotu ogdlnego
wyniki badan wskazywaty na dobry stan ekologiczny, natomiast ze wzgledu na zawartosc¢ fosforu ogdlnego
zaklasyfikowano te wody do bardzo dobrego stanu ekologicznego. Ponadto nie stwierdzono przekroczen
substancji priorytetowych oraz innych substancji zanieczyszczajacych, w zwigzku z czym stan chemiczny
akwenu oceniono jako dobry. Badania wéd powierzchniowych ptyngcych na obszarze gminy Nowa Wie$
Wielka nie sg przeprowadzane, ale ze wzgledu na obszar opracowania, ktéry nalezy do zlewni Jeziora
Jezuickiego, a to zasila wody Noteci, mozna sie odnies¢ do badan dotyczacych stanu wdd Noteci oraz
Kanatu Noteckiego. Wody Nowego Kanatu Noteckiego nie byty badane, ale ich stan mozna ocenia¢ przez
analogie do wczesniej wymienionych. Wody Noteci powyzej ujscia Gornego Kanatu Noteckiego
(stanowisko Chobielin Mtyn) zaliczono do klasy umiarkowanej pod wzgledem elementdow biologicznych.
Natomiast w zakresie elementéw fizykochemicznych (w tym ocenie poddane zostaty substancje biogenne,
zakwaszenie, zasolenie, warunki tlenowe i stan fizyczny) wody te zaklasyfikowano jako ponizej dobre,
jednoczesnie dla specyficznych zanieczyszczen syntetycznych i niesyntetycznych stan wod okreslono jako
dobry. Niemniej, stan chemiczny wykazano jako ponizej dobrego, co tgcznie skutkuje umiarkowanym
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potencjatem ekologicznym oraz ogdlnym ztym stanem wdd. Zgodnie z oceng stanu jednolitych czesci wod
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w 2017 roku stan JCW RW600001883829 (Gorny Kanat Noteci), do
ktérego posrednio wptywajg wody powierzchniowe z terenu opracowania, zostat okreslony jako zty, przy
jednoczesnym umiarkowanym potencjale ekologicznym — w zakresie elementéw biologicznych zaliczono
je do klasy 3, elementéw fizykochemicznych do klasy bardzo dobrej, a stan chemiczny oceniono réowniez
jako bardzo dobry. Zatem ogdlnie, w ocenie fizyko-chemicznej wody powierzchniowe na tym terenie s3
ponizej potencjatu dobrego.

2.3.4 Gleby

W wiekszej cze$ci obszar opracowania jest oznaczony na mapie ewidencyjnej jako grunty
zabudowane. Poza gruntami zurbanizowanymi, wystepujg miejscowo grunty o najnizszej przydatnosci,
klas Vi VI. Lokalnie znajdujg sie pastwiska klasy V.

Zgodnie z mapa glebowo-rolniczg teren objety projektem planu stanowi kompleks zytni staby na
czarnych ziemiach zdegradowanych i glebach szarych oraz kompleks zytni bardzo staby n glebach
bielicowych i ptowych.

2.3.5 Szataroslinna i Swiat zwierzecy

Obszar opracowania jest w wiekszej czesci jest zainwestowany. Na obszarach
niezagospodarowanych wystepujg lokalnie grupy zadrzewien i zakrzewien, a caty ten obszar porosniety
jest roslinnoscig niskg, trawiastg. Urozmaicenie zieleni wysokiej wystepuje w rejonie kosciota — znajduja
sie tu nasadzenia gtéwnie lipy, akacji i klonu oraz gatunkdw iglastych — m. in. $wierka. Pozostate drzewa
znajdujg sie punktowo przy drogach oraz w ogrodach przydomowych. Przy granicy potudniowej obszaru
opracowania znajduje sie kompleks lesny. Reprezentuja go w gtéwnej mierze sosna oraz brzoza.
Wystepuje tu takze roslinnos$¢ segetalna i ruderalna. Wérdd roslinnosci segetalnej wystepujg ugrupowania
komos, wierzbowki, babki i bylic. Sposréd najbardziej rozpowszechnionych gatunkéw roslinnosci
ruderalnej wymienia sie: zespdl bylicy pospolitej oraz wrotycza zwyczajnego.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju i jest
powigzana Scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i
stopien przeksztatcenia krajobrazu, stad ze wzgledu na potozenie w obszarze zabudowanym, pomiedzy
terenem drogi krajowej nr 25 i terenami kolejowymi, z wiekszych zwierzat mozliwe do zaobserwowania sg
raczej zwierzeta przemieszczajgce sie pomiedzy wiekszymi kompleksami le$nymi i zadrzewieniami. Do
tych zwierzat nalezg m.in. zajgce czy lisy. Wsrdd mniejszych ssakéw mogg wystepowac krety oraz jeze. Nie
mniej, migracja zwierzat na tym terenie jest mocno utrudniona w zwigzku z wystepujaca tu infrastrukturg
komunikacyjna.

Na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie ma prowadzonego
monitoringu siedlisk gatunkéw chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy wszystkie te
gatunki wystepuja w granicach objetych opracowaniem. Jednoczesnie podczas wizji terenowej i
inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania zadnego gatunku objetego ochrong prawna.
Ponadto nadmieni¢ nalezy, ze teren opracowania znajduje sie na obszarach juz przeksztatconych, w
zwigzku z czym wystepujgce gatunki pospolite ptazéow i owaddw, drobnych ssakéw, gryzoni oraz ptakow
sg przystosowane do zycia w takich warunkach.

2.3.6 Klimat lokalny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokosé¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnos¢.

Obszar opracowania wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego R. Guminskiego potozony jest w
dzielnicy bydgoskiej. Jest to jeden z suchszych regionéw Polski, gdyz srednia roczna suma opaddw
atmosferycznych wynosi okoto 550 mm. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,5 —8,0o0 C.
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Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, kiedy srednia temperatura wynosi okoto — 2,5-3,00 C, natomiast
w najcieplejszym lipcu $rednia temperatura siega okoto 18-18,5 o C. Pokrywa sSniezna zalega $rednio 70
dni. Okres wegetacyjny na obszarach planu trwa przecietnie okoto 210-215 dni. Dominujg wiatry
zachodnie i potudniowo — zachodnie.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza gmina Nowa Wie$ Wielka potozona jest w zasiegu strefy
kujawsko-pomorskiej PL4004 dla celdw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku
siarki, tlenkdw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle
otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. ,, Roczna ocena jakosci
powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2019” opracowana przez Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy w 2020 roku wykazata, ze strefa kujawsko-pomorska wg kryteriéw
odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu,
benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu i ozonu oraz pytu PM2,5 zostata
zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie uwzglednienia poziomu docelowego benzo(a)pirenu, w
zakresie uwzglednienia poziomdéw dopuszczalnych pytu PM10 do klasy C. Jednoczesnie pod katem
ochrony roslin strefe kujawsko-pomorskg w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, tlenkéw azotu
i ozonu zakwalifikowano do strefy A. Jedynie w zakresie ozonu w kryterium poziomu celu
dtugoterminowego zaliczono strefe do klasy D2. Gtéwng przyczyng przekroczenia poziomoéw
dopuszczalnych pytu PM10 jest oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidulanym ogrzewaniem
budynkdw.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych albo poziomoéw docelowych. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze
stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne albo przekraczajg poziomy
docelowe.

W Nowej Wsi Wielkiej doszto do przekroczenia BaP ze wzgledu na stezenie $rednie roczne, O3 ze
wzgledu na liczbe dni z przekroczeniem poziomu 8h w 2019 r. (poziom celu dtugoterminowego) oraz O3
ze wzgledu na warto$¢ AOT40 w 2019 r.

Dla obszaréow wykazujgcych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardéw
jakosci powietrza.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania nie wystepujg obszary o
przekroczeniach dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych dla pory dziennej i nocnej w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014r., poz. 112). Najblizsze zrodto emitujgce hatas to droga krajowa nr 25
oraz linia kolejowa nr 131 Chorzéw Batory-Tczew i 201 Nowa Wies Wielka-Gdynia Port. Sg to linie
magistralne o znaczeniu panstwowym.

Zgodnie z mapami akustycznymi udostepnionymi przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i
Autostrad obszar opracowania narazony jest na przekroczenie dopuszczalnych poziomdw hatasu ok. 80m
od drogi krajowej. Do czynnikdéw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego nalezg: natezenie
ruchu, struktura strumienia pojazdéw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny
pojazdéw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendw
otaczajacych.

Obszar opracowania, zgodnie z mapg akustyczng dla linii kolejowych takze mogg by¢ narazone na
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Ponadto w odlegtosci ok. 1km od obszaru opracowania znajduje sie Baza Paliw Nr 2 w Nowej Wsi
Wielkiej, nalezgca do Operatora Logistycznego Paliw Ptynnych, bedgca zaktadem zaliczanym do zaktadow
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR). Dla tego rodzaju zaktadu opracowany
jest Raport o bezpieczenstwie. Z przedstawionych informacji na temat srodkéw bezpieczenstwa i sposobu
postepowania w przypadku wystgpienia powaznej awarii przemystowej dla Bazy Paliw nr 2 w Nowej WSsi
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Wielkiej wynika, iz po przeprowadzeniu gruntownej analizy zagrozen mozliwych do wystgpienia na terenie
zaktadu oraz rozwinietych, szczegdétowych awarii, nie stanowi on istotnego zagrozenia dla mieszkancéw
okolic przedmiotowej Bazy Paliw. Wedtug scenariuszy potencjalnych awarii, w przypadku najgrozniejszych
zdarzenh, swoim zasiegiem promieniowania termicznego nie obejma najblizej potozonych zabudowan.
Natomiast scenariusz zaktadajacy wyptyw benzyny na tace i opdzniony wybuch chmury, w wyniku ktérego
moze wystgpic¢ fala cisnienia 1kPa powodujaca hatas, pekanie duzych szyb (szkto zwykte), silny podmuch
czy niewielkie zranienia odtamkami szkta - jednak teren inwestycji poftozony jest poza zasiegiem
ewentualnego zagrozenia.

Jednoczesnie na podstawie przeprowadzonej oceny skutkéw potencjalnych awarii i zwigzanego z
nimi ryzyka dla obstugi instalacji i ludzi przebywajacych w poblizu stwierdzono, ze Baza Paliw nr 2 jest
zaktadem bezpiecznym, poniewaz stwarzane przez znajdujgce sie na jej terenie niebezpieczne substancje
chemiczne ryzyko miesci sie w granicach ryzyka dopuszczalnego, nawet przy zastosowaniu ostrych
kryteriéw liczbowych.

3. OCENA ODPORNOSCI SRODOWISKA NA DEGRADACIE | ZDOLNOSCI DO REGENERACI

Sktadniki Srodowiska przyrodniczego majg scisle okreslone dla nich cechy, a takze wtasciwosci.
Powodowaé to moze zrdznicowang reakcje na dziatalnos¢ cztowieka, ktéra ma wptyw na srodowisko
przyrodnicze. Dziatalnos¢ ta moze byé zaréwno planowana, jak i przypadkowa.

Analizowany teren jest srodowiskiem antropogenicznie przeksztatconym poprzez wprowadzong
zabudowe i tereny komunikacji — droge krajowa i linie kolejowg. Obszar opracowania stanowi
nieuszczelniong powierzchnie. Wprowadzanie nowej zabudowy moze spowodowaé zaburzenie pewnych
procesow ekologicznych, w tym pewne zaburzenie réznorodnosci biologicznej oraz ciggtosci istnienia
gatunkéw zwierzat i roslin wraz z ich siedliskami.

W obrebie agroekosystemdw konieczne jest rozpatrywanie przeobrazen wystepujgcych zaréwno na
poziomie s$rodowiska jako catosci (zwigzane np. z wylesieniem Ilub odwodnieniem terenu), jak
i poszczegdlnych elementéw srodowiska (m. in. zanieczyszczenie gleb i wdd, erozja i fizyczna degradacja
gleb, zmiany struktury fitocenoz, przebudowa sktadu gatunkowego fauny). Na terenach rolniczych
zagrozenie Srodowiska to przede wszystkim: zmiany stosunkéw wodnych, degradacja fizyczna gleb,
zwigzana z uprawa rolnicza (tam, gdzie wystepuja silnie zageszczone poziomy poduprawne), jak rowniez
erozja przyspieszona (wodna w potagczeniu z uprawowg) oraz pogarszanie jakosci wod powierzchniowych.
W obrebie ekosysteméw lesnych, tgkowych i zadrzewien nastepujg procesy powodujgce przeobrazenia
siedlisk zwierzat i roslin.

Na skutek przeksztatcenia i zintensyfikowania uzytkowania terenu, zmniejsza sie stopniowo jego
odpornos¢ na pogarszajgce sie wtasciwosci fizyczne, biologiczne i chemiczne. Jednakze niebezpieczerstwo
degradacji Srodowiska moze takze mie¢ miejsce przy pozostawieniu obszaréw opracowania bez nalezytej
opieki i planowego zagospodarowania, cho¢ bedzie miato ono inny charakter.

Zielen, ktdra jest elementem Srodowiska biotycznego zurbanizowanych obszaréw, podlega takze
przemianom prowadzgcym do przystosowywania sie organizméw do zycia w bezposrednim sagsiedztwie
cztowieka i zastepowania gatunkéw rodzimych przez obce.

Aby dokona¢ oceny $rodowiska pod wzgledem zdolnosci do regeneracji nalezy zauwazy¢, iz
w otoczeniu analizowanych terenéw wystepujg zmiany antropogeniczne, dlatego tez wazny jest udziat
cztowieka w ksztattowaniu wtasciwych proceséw ekologicznych.

W zwigzku z planowanymi zmianami zagospodarowania na obszarze opracowania wazinym
czynnikiem, pozwalajgcym na zwiekszenie waloréow krajobrazowych, bedzie wtasciwy uktad przestrzenny
oraz zapewnienie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

4. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN

Jakosé i funkcjonowanie Srodowiska terenu objetego projektem planu zalezy od jego lokalizacji
oraz obecnego i projektowanego zagospodarowania iuzytkowania, oddziatywujacego w zrdznicowany
sposéb na jego poszczegdlne komponenty.
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Teren objety analizg jest obszarem podlegajgcym przeksztatceniom w zainwestowaniu.
Dotychczas teren ten w czesci stanowit teren biologicznie czynny i tym samym nie generowat
dodatkowych zagrozen dla rzezby terenu, warunkéw gruntowych, czy tez warunkdéw wodnych oraz fauny i
flory. Ze wzgledu, iz powierzchnia pozostawata nieuszczelniona, mozliwe byto utrzymanie warunkéw
alimentacji wéd podziemnych. Takie uwarunkowania sprawiajg, ze przenikanie wéd opadowych do gruntu
nie jest utrudnione, a powierzchnia biologicznie czynna znaczna. Jednakzie, w miare zwiekszania sie
stopnia zainwestowania terenu istotne bedzie dokonanie niezbednych zabiegéw inzynieryjnych
dostosowujgcych warunki do potrzeb nowych zabudowan, a tym samym ingerencje w uksztattowanie
powierzchni terenu, poprzez wprowadzenie infrastruktury technicznej, szczegdlnie sanitarnej.

Do iZrddet skazenia gleb prowadzacych do ich degradacji chemicznej, zaliczyé nalezy
zanieczyszczenia komunikacyjne pochodzace z pojazdéw spalinowych. W zwigzku ztym najwieksze
zanieczyszczenie zwigzkami chemicznymi gruntu, gleb oraz zieleni wystepuje wzdtuz tras
komunikacyjnych.

W zakresie ochrony przed hatasem zasadnicze regulacje prawne sformutowane zostaty w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Bardziej szczegétowe regulacje w tym zakresie
okreslone sa W rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomodw hatasu w srodowisku. Wskazane sg tu dopuszczalne wartosci podstawowego wskaznika oceny
hatasu, czyli réwnowaznego dzwieku A, odrebnie dla pory dnia i pory nocy. Ponadto ww. rozporzadzenie
okresla dla poszczegdlnego przeznaczenia terendw, dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu do
poszczegblnych typéw zrédet emitujgcych dzwieki niepozgdane. Jak omdéwiono w punkcie 2.3.6 na
analizowanym terenie zrodtem hatasu moze by¢ droga krajowa nr 25 i linia kolejowa.

5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU

Pozostawienie obszaréw inwestycyjnych bez aktéw prawa miejscowego oznacza¢ moze przede
wszystkim niepetne panowanie nad tadem przestrzennym, a co za tym idzie — znaczne utrudnienia w
realizacji przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. Jednoczesnie obszary te beda caty czas pozostawaty
pod wptywem zanieczyszczed pochodzacych z dziatalnosci rolniczej oraz pochodzgcych z gospodarstw
domowych, ktérych zabudowania powstaty na terenach bez rozwinietej infrastruktury wodociggowo —
kanalizacyjnej. Nie podejmowanie dziatan zmieniajacych przeznaczenie terendw moze powodowac
pozostawienie wiekszych powierzchni nieuszczelnionych, co z punktu widzenia funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego jest sytuacjg korzystng, a nie wprowadzanie wiekszej ilosci zabudowy,
powinno sprzyja¢ lepszemu zachowaniu powigzan przyrodniczych z otoczeniem oraz waloréw
krajobrazowych, przy czym ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe] i terenéw rekreacyjnych
teren niezainwestowany moze stac sie np. miejscem nielegalnych wysypisk Smieci.

Przy czym obszar objety opracowaniem jest terenem objetym miejscowym planem, a zatem
dotychczasowe uzytkowanie bedzie jedynie w niewielkim stopniu zmieniane - zgodnie z projektem mpzp.

6. OCENA PREDYSPOZYCJI TERENU DO KSZTALTOWANIA STRUKTURY FUNKCIONALNO -
PRZESTRZENNE)

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu oraz sformutowanie zasad jego ochrony. Jednoczesnie plan dostosowuje
sposéb zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, co ze wzgledu na potozenie i bliskos¢
obszaréw chronionych, zapewnia trwato$¢ proceséw i odnawialnos¢ zasobow przyrodniczych.

Okreslajgc przyrodnicze predyspozycje funkcjonalne omawianych terendw brano pod uwage
przede wszystkim jego cechy fizjograficzne, w tym szczegdlnie warunki geomorfologiczne i gruntowo —
wodne, jego dotychczasowe zagospodarowanie, sposdb zagospodarowania terendw sasiednich,
lokalizacje terenu, a takze istniejgce zagrozenia dla srodowiska.

Analiza powyzszych czynnikdw pozwolita sformutowac nastepujgce wnioski w zakresie
ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzenng omawianego obszaru:
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1. ze wzgledu na zrézinicowane obszarowo warunki gruntowo-wodne oraz sposdb uzytkowania
terendw bezposrednio przylegajgcych, mozliwym sposobem zagospodarowania bedzie
zainwestowanie w postaci zabudowy nawigzujgcej do istniejacej i sasiadujacej, z uwzglednieniem
istniejgcych ograniczen w zabudowie, sasiedztwa tras komunikacyjnych i z duzym udziatem
zieleni;

2. uwszglednienie ograniczen w zabudowie wynikajacych z istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych
i zagrozen dla srodowiska;

3. teren opracowania w znacznej mierze nie posiadajg urozmaiconej szaty roslinnej; dlatego tez
nalezatoby wprowadzi¢ w miare mozliwosci zadrzewienia jako element ksztattujgcy krajobraz
i towarzyszacy nowemu zainwestowaniu;

4. nalezy tak ksztattowac¢ zabudowe wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym na terenie
opracowania, aby w miare mozliwosci zachowywata naturalne uksztattowanie terenu oraz nie
ingerowata znaczgco w szate roslinna.

7. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE DLA ROZWOJU FUNKCJI PRZYRODNICZYCH
| UZYTKOWYCH ZAPEWNIAJACE TRWALOSC PROCESOW PRZYRODNICZYCH ORAZ
OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okres$lajg przeznaczenie terenu, poprzez
dostosowanie funkgcji, struktury oraz intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
istniejagcych na danym terenie. Jednoczesnie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu okreslone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego powinny zapewniaé trwato$¢ procesow
przyrodniczych, a takze likwidowaé lub ogranicza¢ zagrozenia i negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Obszar objety opracowaniem, jak réwniez jego sasiedztwo, charakteryzuje sie jednostkami
przyrodniczymi i przestrzennymi, ktére poprzez uwarunkowania geomorfologiczne wyrdzniaja sie Scisle
okreslonymi warunkami gruntowymi, glebowymi, wodnymi i siedliskowymi. Przeprowadzenie
kompleksowej oceny podstawowych cech przyrodniczych prowadzi do zakwalifikowania danego obszaru
pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Na przeznaczenie terenu — wskazujg zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z 2020 r., gdzie analizowany obszar znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem MN1 —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — intensywne;j.

Nalezy zaznaczy¢, iz realizacja ewentualnej zabudowy na omawianym obszarze powinna zostac
poprzedzona szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi podfoza gruntowego, ktdre zostang wykonane
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Bardzo wazne jest zapisanie w planie minimalnych udziatéw terendw zieleni. Zielen towarzyszaca
terenom zabudowanym petni role sSrodowiskotwdrczg, pozwala na zwiekszenie powierzchni biologicznie
czynnych, a tym samym na utrzymywanie odpowiedniej retencji wod na danym obszarze. Jednoczesnie
poprawia walory estetyczne i rekreacyjne krajobrazu. Utrzymanie zieleni na omawianym terenie pozwoli
na zachowanie trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych z terenami otwartymi
opisanymi w pkt. 2.2.

Omoéwione w pkt. 2.2 korytarze ekologiczne zapewniajg ciggtos¢ procesédw przyrodniczych,
pozwalajg na zachowanie bioréznorodnosci oraz zwiekszenie waloréw krajobrazowych omawianego
terenu. W zwigzku z powyziszym, teren ten nalezy zagospodarowaé zapewniajgc odpowiedni udziat
powierzchni biologicznie czynnej i w miare mozliwosci ciggtos¢ powigzan przyrodniczych.

Dla ochrony powietrza atmosferycznego, w planie powinno sie wprowadzi¢, dla nowej zabudowy;,
zapis o zakazie lokalizowania kottowni weglowych, a ogrzewanie powinno nastgpi¢ poprzez ogrzewanie
indywidualne, ale jednoczesnie mniej ucigzliwe dla srodowiska (np. olejowe lub gazowe). Sugeruje sie
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rowniez zapewnienie mozliwosci korzystania z odnawialnych Zzrédet energii.

8.

1.

WNIOSKI KONCOWE

Teren opracowania nie przedstawia wiekszych trudnosci do zagospodarowania i jest predestynowany
do wprowadzenia przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w powigzaniu z terenami sgsiadujgcymi.

Predestynowane funkcje dla obszaréw objetych opracowaniem wynikajg z juz powstatej zabudowy
i istniejgcego zagospodarowania.

W przypadku wprowadzania wszelkiego zainwestowania na analizowanym terenie nalezy zapewniaé
mozliwie znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej, utrzymujgcej zdolnosci retencyjne terenu.
W tym zakresie przewidzie¢ rowniez odprowadzanie wod deszczowych w granicy dziatki poprzez
zastosowanie, tam, gdzie to mozliwe, rozwigzan umozliwiajgcych przenikanie wéd do gruntu
(nawierzchnie przepuszczalne) oraz ograniczanie wielkosci terendw uszczelnionych, pokrytych
nawierzchnig nieprzepuszczalna.

Wprowadzajgc wszelkie zagospodarowanie terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
zrzezby terenu, a w szczegdlnosci zapewni¢ odpowiedni sptyw wdd opadowych i dazyé do
minimalizacji ingerencji w jego konfiguracje.

Nalezy uwzglednié wszelkie strefy wolne od zabudowy, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Nalezy uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania wprowadzania zabudowy wymagajacej dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.
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