UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA
z dnia ... r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 32,2 ha, w gminie wiejskiej Nowa Wie§ Wielka
w powiecie bydgoskim, w wojewodztwie kujawsko-pomorskim. Obszar lezy na pdocny-zachod od
osrodka gminnego — Nowej Wsi Wielkiej. W zasiggu projektowanego planu znajduja si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej oraz tereny niezainwestowane.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly Nr XLIV/424/22 Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”.

3. W obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Wie§ Wielka (uchwata Nr XX1/205/20 z dnia 30 listopada 2020 r.), analizowany obszar znajduje
si¢ na terenach oznaczonych symbolem MNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
intensywnej, MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowe;.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977), Rada Gminy Nowa Wie§ Wielka stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Wie$ Wielka.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pradocin XI”,
,»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pradocin XI”.

6. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”, uzyskal wszystkie wymagane
opinie i niezbe¢dne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie
w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy Nowa Wie§ Wielka
oraz w sposob zwyczajowo przyjety, w dniu 18 stycznia 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu i mozliwos$ci skladania do niego wnioskéw w terminie do dnia 10
lutego 2023 r.

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Nowa Wie§ Wielka
oraz w sposob zwyczajowo przyjety, w dniu 13 czerwca 2023 r. o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 26 czerwca 2023 r. do 17 lipca 2023 r.,
dyskusji publicznej w dniu 28 czerwca 2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do 1 sierpnia 2023 r.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”, w ustawowym terminie
wplynegto ... pism od instytucji. Postulaty zawarte we wnioskach zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



10.

11.

12.

13.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii
dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okre$lenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacjc wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloré6w architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
zawarto ograniczenia sugerowane przez Konserwatora Zabytkow.  Zapisy planu dopuszczaja
prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i
telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastgpuje gtéwnie uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, w tym wraz z ustugami. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w
celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i
rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pradocin XI”, wynikato ze zmiany oczekiwan i mozliwos$ci realizacji inwestycji na przedmiotowym
terenie. Obszar ten, ze wzglgdu na dobrag dostepno$¢ komunikacyjna, jest atrakcyjny pod wzgledem
lokowania nowych inwestycji. Z uwagi na konieczno$¢ ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz tadu
przestrzennego, konieczne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju zabezpieczy dotychczasowy uklad przestrzenny
oraz pozwoli na realizacje inwestycji wpisujacych si¢ w krajobraz i potrzeby gminy. Podjecie dziatan,
majacych na celu uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru
jest odpowiedzig na potrzeby zarowno inwestoréw, jak i mieszkancow gminy. Wymaga to podjecia
prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz
zabudowy.

Obszar objety opracowaniem ma dogodng lokalizacje, ze wzgledu na bliskie polozenie od siedziby
powiatu - Bydgoszczy. Ponadto przez gming przebiega droga krajowa nr 25. Taka lokalizacja sprzyja
rozwojowi funkcji ujetych w planie.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdzie wpltywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zaloZeniami oraz wnioskami 1 zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkdbw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pradocin XI”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji
terenéw zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne
zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zar6wno
pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z wynikami
analizy oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Wie§ Wielka oraz obowigzujgcych planéw miejscowych dla Gminy Nowa Wie§ Wielka
(Uchwata Nr XXX/288/21 Rady Gminy Nowa Wie§ Wielka z dnia 30 listopada 2021 r.).

Wojt gminy Nowa Wie$ Wielka, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Nowa Wie§ Wielka projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktéorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pradocin XI7, z
zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej oraz mieszkaniowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu
ochrony poszczegdlnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.



